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Pressemitteilung vom 01. Juli 2026

Sehr geehrte Damen und Herren von der Presse,

die ecostra GmbH erstellt im Rahmen der laufenden Grundlagenforschung seit 2012 in jahrlicher Folge
den ,Shoppingcenter Performance Report Osterreich® (SCPROE). Seit 2025 wird diese Untersuchung in
Kooperation mit dem Handelsverband Osterreich durchgefiihrt.

Beim SCPROE handelt es sich um eine Befragung der Mieter in den Einkaufszentren zur wirtschaftlichen
Performance ihrer Stores an den jeweiligen Standorten. Befragt werden dabei die Expansions- und
Vertriebsleiter in den Unternehmenszentralen und nicht die Shopmanager vor Ort, da nur die
Erstgenannten qualifiziert Auskunft Uber die Umsatztatigkeit von vielen ihrer Shops innerhalb eines
nationalen Marktes geben kdnnen. Gleichzeitig werden auch weitere, z.T. wechselnde Themen zur
Situation und Entwicklung des Handels abgefragt. Teilnahmeberechtigt sind Handels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsunternehmen, welche mindestens 3 Geschafte in 3 verschiedenen Einkaufszentren in
Osterreich betreiben. Auf Grundlage von reprasentativen Stichproben kann davon ausgegangen werden,
dass - je nach Mieterzusammensetzung eines Centers — etwa 40 bis 60 % der Mieter eines Centers diese
Kriterien erflillen und somit teilnahmeberechtigt sind.

Das Portfolio der zu bewertenden Center bestand in diesem Jahr aus 155 Standorten, davon 96
Shoppingcenter (Shopping Malls) und 59 Fachmarktzentren (Retail Parks).

Die Mieterbefragung wurde am 04. Marz 2026 gestartet und endete am 31. Mai 2026, wobei 58 (im Vorjahr:
70) der am haufigsten in den Centern vertretenen Unternehmen das Befragungsprogramm beantworteten.
Diese 58 Filialisten sind insgesamt mit 1.381 Shops in 6sterreichischen Shopping Malls und Retail Parks
vertreten, was einer @ Filialzahl von ca. 24 Standorten pro Teilnehmer entspricht. Dies zeigt, dass gerade
auch Unternehmen mit gréReren Filialnetzen an der Befragung teilgenommen haben.

Die Ergebnisse der Mieterbefragung werden im Report fir jedes einzelne Shopping- und
Fachmarktzentrum ausgewiesen, wobei auch die Anzahl der auf ein Objekt entfallenden Mieterantworten
genannt wird. Dies bedeutet, dass — anders als in vielen anderen Branchenuntersuchungen — nicht nur
jene Center namentlich benannt werden, welche offensichtlich gut performen, sondern auch jene, welche
aus Mietersicht nur unbefriedigende Umsatze ermdglichen. Dass dies nicht immer nur Freude ausldst, ist
nachvollziehbar. Insgesamt wird so aber ein Hochstmal} an Transparenz angestrebt.

Mit der vorliegenden Pressemitteilung erhalten Sie — als Auszug aus dem SCPROE2026 - zunachst die
kommentierten Ergebnisse der allgemeinen Fragen zur Standort- und Marktentwicklung. Diese illustrieren,
dass steigende Standortkosten die Expansionstatigkeit des Handels wieder abgebremst hat. Sofern
expandiert wird, sind innerstadtische Geschaftslagen immer noch préaferiert, allerdings sind
Shoppingcenter dabei, hier wieder aufzuholen. Das Ranking der aus Mietersicht erfolgreichsten
Einkaufszentren wird im Rahmen des Handelsflachenforums veroffentlicht, das am 17. September 2026
in Wien stattfindet. Dort werden auch die Sieger ausgezeichnet. Zu diesem Termin erhalten Sie dann eine
weitere Pressemitteilung, der dann die Top- ebenso wie die Flop-Center zu entnehmen sind.

Uber einen Abdruck der nachfolgenden Pressemitteilung in lhrer Publikation wiirden wir uns sehr freuen.
Falls Sie hierfir noch weiteres lllustrationsmaterial (z.B. druckfahige Fotos ausgewahlter Objekte)
bendtigen sollten, kann dieses gerne kostenlos und rechtefrei von ecostra zur Verfligung gestellt werden.

Bei Rickfragen kénnen Sie sich jederzeit gerne an uns wenden. Ansprechpartner

e bei ecostra ist Herr Dr. Will (Tel.-Nr. +49 (0)611 716 95 75-0 oder der Email info@ecostra.com)
e beim Handelsverband ist Herr Friedl (Tel-Nr. +43 (0) 1 406 22 36-80 oder der Email
manuel.friedl@handelsverband.at)

Mit freundlichen Griissen

ecostra GmbH & Handelsverband Osterreich
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Shoppingcenter Performance Report Osterreich 2026: Steigende
Standortkosten bremsen die Expansion des Handels

Verhaltnis von Umsatz und Standortkosten verschlechtert sich deutlich. Innenstadt bleibt bevorzugter
Expansionsstandort, verliert aber an Vorsprung. Awards fiir beste Shopping Center werden beim
Handelsflachenforum verliehen.

Wien / Wiesbaden, 01. Juli 2026 — Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir den stationaren
Handel in Osterreich bleiben herausfordernd. Zwar planen Filialisten auch weiterhin mehr
Geschaftseroffnungen als SchlieBungen, die Expansionsdynamik hat sich gegeniiber dem Vorjahr
jedoch wieder abgeschwacht. Hauptursache sind aus Sicht der Handler die hohen Standortkosten.
Wahrend die Mieten in den vergangenen Jahren deutlich gestiegen sind, halt die Umsatzentwicklung
vielerorts nicht Schritt. Das zeigt der aktuelle Shoppingcenter Performance Report Osterreich 2026
(SCPROE) des Handelsimmobilienspezialisten ecostra, der gemeinsam mit dem Handelsverband
prasentiert wird.

,Die Studie macht deutlich, dass der wirtschaftliche Druck auf viele Handelsunternehmen hoch bleibt.
Steigende Miet- und Nebenkosten sind derzeit das Thema Nr. 1 bei Betreibern von Shops. Wenn
Standortkosten dauerhaft stérker steigen als die Umsdtze, schmdlert das den Spielraum fiir
Investitionen und Expansion”, sagt Rainer Will, Geschaftsfiihrer des freiwilligen, Gberparteilichen und
unabhangigen Handelsverbands.

Mietkosten als groRte Herausforderung fiir stationdre Handler

Die Ergebnisse zeigen: Steigende Mietkosten durch Indexmieten bleiben aus Sicht der
Handelsunternehmen die groRte Herausforderung (1,40 auf einer Skala von 1 bis 5), gefolgt von den
gestiegenen Mietnebenkosten (1,76). Mit einigem Abstand dahinter liegen Konsumzuriickhaltung
(2,23) und die in Shoppingzentren verpflichtend einzuhaltenden Kernoéffnungszeiten auch zu den
frequenzarmen Randzeiten (2,34). Gleichzeitig hat sich das Verhéltnis zwischen Umsatz und
Standortkosten innerhalb der vergangenen drei Jahre Uber samtliche Standortkategorien hinweg
verschlechtert, also nicht nur bei Shoppingzentren, sondern auch in innerstadtischen Geschaftsstralien
oder in Streulagen.

In der Folge sprechen sich fast zwei von drei Befragten fiir die Einflihrung eines gesetzlichen Rahmens
zur Indexierung der Mieten in gewerblichen Mietvertragen aus. Gleichzeitig wiinschen sich viele
Handler flexiblere Mietmodelle und eine starkere Unterstlitzung durch das Centermanagement bei
Frequenzanalysen und frequenzsteigernden MalRnahmen.

,Die markanteste Verdnderung ist die weitere Verschlechterung der Wirtschaftlichkeit vieler Standorte.
Widhrend die Kosten weiter steigen, verliert die Expansion der Filialisten wieder an Dynamik.
Gleichzeitig beobachten wir, dass sich die unterschiedlichen Standortformate bei den
Expansionsprdferenzen annéhern. Die innerstddtische Geschdiftsstrafle bleibt zwar die erste Wahl fiir
Neueréffnungen, ihr Vorsprung gegeniiber Shoppingcentern und Fachmarktzentren ist aber kleiner
geworden”, erlautert Dr. Joachim Will, Geschaftsflihrer von ecostra.

Expansion verliert wieder an Dynamik

Nach einem leichten Aufwartstrend im Vorjahr planen die befragten Handelsunternehmen im
Durchschnitt wieder weniger Neuertéffnungen und gleichzeitig etwas mehr Schliefungen. Der Ausbau
der Filialnetze fallt damit deutlich verhaltener aus als noch 2025. Geplanten 2,5 Neuerdffnungen
stehen pro Filialist durchschnittlich ca. 1,8 GeschaftsschlieBungen gegeniiber.

Innerstadtische Geschaftsstrallen bleiben zwar der bevorzugte Expansionsstandort, verlieren jedoch
splirbar an Vorsprung. Shoppingcenter — insbesondere solche auf der Griinen Wiese — konnten zuletzt
wieder an Attraktivitdt gewinnen. Insgesamt liegen die verschiedenen Standortformate heute deutlich
naher beieinander als noch im Vorjahr.
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,Die Studie zeigt, dass erfolgreiche Handelsstandorte heute mehr denn je durch ihre Wirtschaftlichkeit
liberzeugen miissen. Gute Erreichbarkeit, ein attraktiver Branchenmix und partnerschaftliche
Mietmodelle werden zunehmend zu entscheidenden Wettbewerbsfaktoren — davon profitieren
Hdéndler, Betreiber und letztlich auch die Konsumentinnen und Konsumenten”, so Handelssprecher
Rainer Will.

Handelsflaichenforum: Die erfolgreichsten Centerbetreiber und Handler kommen zusammen

Die vollstindigen Ergebnisse des Shoppingcenter Performance Report Osterreich 2026 werden beim
Handelsflichenforum 2026 prasentiert, dem wichtigsten Branchentreffpunkt fir Handelsimmobilien,
Standortentwicklung und Expansion in Osterreich.

Im Rahmen der Veranstaltung werden auch die Awards of Excellence 2026 fiir die aus Mietersicht
besten Shopping Malls & Fachmarktzentren des Landes verliehen. Diese haben sich als Benchmark fir
die erfolgreichsten Handelsstandorte Osterreichs etabliert.

,Die Awards machen sichtbar, welche Center ihre Mieter mit hoher Standortqualitit, professionellem
Management und einer partnerschaftlichen Zusammenarbeit (iberzeugen. Gerade in wirtschaftlich
anspruchsvollen Zeiten liefern diese Best-Practice-Beispiele wertvolle Impulse fiir die gesamte
Branche”, sagt Dr. Joachim Will als Initiator dieser Auszeichnung.

»2Mit dem Handelsflichenforum bringen wir Handel, Handelsimmobilienwirtschaft und
Standortentwickler an einen Tisch. Der Austausch (iber erfolgreiche Konzepte und die Auszeichnung der
besten Handelsstandorte Osterreichs sind ein wichtiger Beitrag zur Weiterentwicklung unseres
Wirtschaftsstandorts”, betont Handelsverbands-Geschéftsfiihrer Rainer Will abschlieRend.

Das Handelsflaichenforum 2026 findet am 17. September 2026 im Reaktor in Wien statt und
versammelt flihrende Vertreter:innen aus Handel, Handelsimmobilienwirtschaft, Expansion,
Centermanagement und Standortentwicklung. Alle weiteren Details finden Sie hier.

Infos & Tickets: http://www.handelsflaichenforum.at

HANDELS
VERBAND



https://www.handelsverband.at/events/handelsflaechenforum/handelsflaechenforum-2026/
http://www.handelsfl%C3%A4chenforum.at/

k
HANDELS
ecostra fa HANDELS

Mirkte verstehen | Risiken bewerten | Chancen erkennen

HANDELS Drangendste Probleme beim Betreiben von Geschiften in osterreichischen tr
f VERBAND Einkaufszentren im Schulnotenverglelch der Jahre 2025 und 2026 eCOS a
Personalengpésse
Lieferkettenprobleme
Kundenfrequenz

Riicklaufige Conversion Rate

Steigende Mietnebenkosten =2026
W 2025
Steigende Mietkosten durch Indexmieten
Konsumzuriickhaltung der Verbraucher
Verpflichtende Kerngffnungszeiten*
Ladendiebstahle*
1,0 2,0 3,0 4,0 50

* Die beiden aufgefiihrten méglichen Durchschnittsbewertung bei einem Spektrum von 1,0 = sehr groBles Problem bis 5,0 = iiberhaupt kein Problem
Probleme wurden im Jahr 2026 zum

ersten Mal zur Auswahl gestellt Quelle: ecostra, Shappingcenter Performance Report Osterreich 2026
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r HANDE g Durchschnittliche Anzahl der geplanten Eréffnungen zusitzlicher Geschiftsstandorte ecbstra
s sowie der Geschaftsaufgabenim Verlauf der Jahre 2018 bis 2026
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Quelle: ecostra, Shoppingcenter Performance Report Osterreich 2026
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HANDELS Interesse der Filialisten an verschiedenen Standortlagen im Rahmen der ecostra
VERBAND . . " .
zukiinftigen Expansionsplanung im Schulnotenvergleich der Jahre 2024 - 2026
2,88
EKZ in der Innenstadt 2,67
3,10
2,98
EKZ in Stadtteillage 3,07
3,07

2,88

W 2026
EKZ auf der "Griinen Wiese" 3,29

359 m2025
2024

2,88

Fachmarktzentrum 2,81
2,72
2,46
Innerstadtische GeschaftsstraBen 198
(auBerhalb von EKZ) ’
2,29
1,0 2,0 3,0 4,0 5,0

Durchschnittsbewertung bei einem Spektrum von 1,0 = sehr hohes Interesse bis 5,0 = kein Interesse

Quelle: ecostra, Shoppingcenter Performance Report Osterreich 2026




